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MAAKLERLEPING nr 15-1/25/...

Viiratsi digitaalse allkirjastamise kuupdev

Viljandi Vallavalitsus, registrikood 75038606, aadress Sakala tn 1, Viiratsi alevik, Viljandi vald,
70101 Viljandi maakond (edaspidi Tellija), keda esindab Viljandi valla pohimééruse alusel
vallavanem Alar Karu tihelt poolt

ja

..., registrikood ..., aadress ... (edaspidi Maakler), keda esindab pohikirja alusel juhatuse liige
... teiselt poolt, keda nimetatakse edaspidi kdesolevas Lepingus ka Pool vdi koos Pooled, on
s0lminud kéiesoleva maaklerlepingu (edaspidi Leping) alljargnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1. Maakler turundab aktiivselt védikehanke ,,Maaklerteenus 2025“ (edaspidi Viikehange)
alusdokumentides méirgitud vabu kinnisvaraobjekte (edaspidi Objekt voi Objektid) ning
miiiib objektid kiireima vdimaliku ajaga (sh otsib Tellija soovil Objektidele iilirnikke), olles
Tellija esindaja huvitatud isikutele Objektide kohta informatsiooni andmises (edaspidi
nimetatud Maaklerteenus).

1.2. Maakler turundab kinnisvara miiligi eesmairgil aktiivselt Tellija omandis olevaid
kinnisvaraobjekte, sh ka neid, mis ei ole kédesoleva lepingu sOlmimisel Tellija poolt
maédratletud, kuid mille miitigi vajadus on Viljandi vallal Tellijana lepingu tditmise perioodi
jooksul tekkinud.

1.3. Leping on sdlmitud Viikehanke tulemusena edukaks pakkujaks osutunud pakkujaga.

2. LEPINGU TAITMISE PERIOOD

Lepingu tditmise periood on lepingu solmimisest kuni 31.05.2026.

3. MAAKLERI KOHUSTUSED JA OIGUSED

3.1. Maakler kohustub:

3.1.1. Osutama teenust Vidikehanke alusdokumentides toodud tingimustel.
3.2. Maakleril on 6igus:

3.2.1. teha Tellija eesmérgi saavutamiseks koostdod teiste maakleritega;
3.2.2. saada Tasu vastavalt Lepingus sétestatud tingimustele.

4. TELLIJA KOHUSTUSED JA OIGUSED

4.1. Tellija kohustub:

4.1.1. tditma Lepingut kooskdlas kehtivate digusaktide ja valdkonna hea tavaga ning mitte
kaasama Maaklerteenuse perioodil Lepinguga holmatud teenuse osutamiseks teisi
Maaklerteenuse pakkujaid;

4.1.2. esitama Maaklerile Objekte iseloomustavad ning Objektide turundamiseks vajalikud
andmed,;

4.1.3. vdimaldama Maaklerile ja Maakleri kaudu huvitatud isikutele Objektidega tutvumise;

4.1.4. informeerima Maaklerit Objektidega toimunud muutustest vdi muudest asjaoludest, mis
voivad mojutada Objektide miiiiki;
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4.1.5. tasuma Maakleritasu Lepinguga ettendhtud korras;

4.2. Tellijal on digus:

4.2.1. teostada jooksvat kontrolli Lepingu tiitmise ja vastavuse iile;

4.2.2. keelduda ostu- vdi iiiiritehingu ettepanekust, kui pakutud maksumus ei vasta Tellija
méidratud alghinnale;

4.2.3. Lepingust taganeda, kui saab ilmsiks Maakleri suutmatus voi tahtmatus tagada Lepingu
eesmadrgi tditmine ja saavutamine.

5. OBJEKTIDE HINNAD JA MUUGITINGIMUSED

5.1. Lepingu punktis 1.2 kirjeldatud kinnisvara miiiigiga seonduvate tdiendavate objektide loetelu
koos alginna ja muu asjakohase infoga edastab Tellija Maaklerile jooksvalt Lepingu tditmise
kiigus.

5.2. Kinnisasjade alghindade miiramiseks voib Tellija Maaklerilt tellida Hindamisteenust.
Hindamisteenuse tasu ei sisaldu kdesoleva lepingu mahus.

5.3. Maakler panustab omalt poolt maksimaalselt, et sdlmida kinnisvara miitigileping vdimalikult
korge hinnaga.

5.4. Kui Maakler on veendunud ja asjaolud tdendavad, et Objektile kehtestatud alghind
(minimaalne miitigihind) on liiga korge ja Objekt ei ole seetdttu turul atraktiivne, teeb Maakler
Tellijale motiveeritud ettepaneku alghinna langetamiseks. Ettepaneku rakendamise otsustab
Tellija.

6. MAAKLERITASU

6.1. Tellija kohustub tasuma Maaklerteenuse osutamise eest maakleritasu jargmiselt:
6.1.1. Maaklerteenuse osutamise maakleritasuks on ... % objekti miiligihinnast voi ithe kuu
titiritasu, millele lisandub kdibemaks seaduses sitestatud mééras;
6.1.2. Kiesoleva Lepingu punktis 5.2 kirjeldatud hindamisteenuse puhul lepitakse tasus kokku
Objektipohiselt. Maakler esitab Tellijale vastavasisulise hinnapakkumise.
6.2. Maakleril tekib Maaklertasule digus:
6.2.1. peale Objektile ostutehinguga ja/voi iiiirilepinguga seonduva tehingu teostamist ja vastava
notariaalse, iitirilepingu puhul lihtkirjaliku, lepingu sdlmimist;
6.2.2. peale Objekti kohta koostatud hindamisaruande esitamist.
6.3. kdik Maakleri kulutused Maaklerteenuse osutamiseks (reklaami-, transpordi-, personali-,
biiroo- jm kulud) sisalduvad maakleritasus.
6.4. Tellija ei tee ettemaksu.
6.5. Arve esitatakse Maakleri poolt Tellijale masinloetava e-arvena. Arve kuulub tasumisele 14
(neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul arve saamisest arvates.

7. POOLTE VASTUTUS

7.1. Pooled vastutavad teineteise ees vOimalike kahjude eest (sh mainekahju eest) vastavalt
voladigusseadusele.

7.2. Tellijal on oigus nduda Maaklerilt Lepingust tulenevate kohustuste rikkumise korral
leppetrahvi 500,00 eurot iga konkreetse kohutuse rikkumise eest.

7.3. Kui Maakler loobub Lepingu tditmisest, on Tellijal digus nduda leppetrahvi 2000,00 (kaks
tuhat) eurot 15 kalendripdeva jooksul arvates vastava diguse tekkimisest.
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7.4. Kui Tellija taganeb Lepingust punktis 7.8 nimetatud alusel, on Maakleril digus nduda
leppetrahvi 2000,00 (kaks tuhat) eurot 15 kalendripdeva jooksul arvates vastava diguse
tekkimisest.

7.5. Teate leppetrahvi ndude esitamise kavatsusest peab Pool esitama teisele Lepingu Poolele
hiljemalt 60 kalendripéeva jooksul, arvates leppetrahvi ndudmise diguse tekkimisest.

7.6. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Maaklerit Lepingus sétestatud kohustuste tditmisest. Lisaks
leppetrahvile on Tellijal digus nduda Maaklerilt tdiendavalt ka Maakleri poolt Tellijale
Lepingu mittenduetekohasest tditmisest tekkinud kahjude hiivitamist. Kahjude hiivitamist
vOib nduda osas, mida leppetrahv ei kata.

7.7. Juhul, kui Maakler rikub korduvalt Lepingus nimetatud kohustusi ja Maakleri tegevusetuse
vOi tegevustes esinevate puuduste tottu ei saavuta Tellija Lepingu sisulist eesmaérki, on Tellijal
oigus Leping ennetéhtaegselt iiles elda.

7.8. Juhul, kui Tellija rikub korduvalt Lepingus nimetatud kohustusi ja jitab olulisel méiéral
esitamata Maaklerteenuse osutamiseks vajalikku informatsiooni voi Objektide kohta antav
teave on suurte puudustega ega ole tdene, on Maakleril digus Leping ennetdhtaegselt liles
oelda.

7.9. Maakleril on digus nduda Tellijalt arve mittedigeaegse tasumise korral viivist 0,1% téhtajaks
tasumata summalt iga tasumisega viivitatud pdeva eest.

8. TEABEVAHETUS

8.1. Pool edastab Lepinguga seotud teated iildjuhul teisele Poolele Lepingu punktis 9 mirgitud
kontaktisikute kaudu. Kontaktandmete ja -isikute muutusest on Pool kohustatud koheselt
informeerima teist Poolt.

8.2. Teadete edastamine toimub telefoni vai e-posti teel, v.a juhtudel, kui Lepingus on ette ndhtud
teate kirjalik vorm. Kirjalikud teated saadetakse teisele Poolele digitaalselt allkirjastatuna
Poole Lepingus toodud e-posti aadressidele.

8.3. Teade Lepingu iilesiitlemise kohta, samuti Poole iga ndue teisele Poolele, mis esitatakse
tulenevalt Lepingu rikkumisest, peab olema kirjalikus vormis ja digiallkirjastatud.

9. KONTAKTISIKUD

9.1. Tellija esindaja: majanduse peaspetsialist Rivo Aren, tel 515 6678, e-post
rivo.aren@viljandivald.ee.
9.2. Maakleri esindaja miiligi ja ostutehingutega seotud kiisimustes: ..., tel ..., e-post ...;

10. VAARAMATU JOUD

10.1. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast tditmist ei loeta
Lepingu rikkumiseks, kui selle pdhjuseks oli vddramatu joud.

10.2. Védramatu joud on asjaolu, mida Pool ei saanud mdjutada ja mdistlikkuse pohimottest
lahtudes ei saanud temalt oodata, et ta lepingu sdlmimise voi lepinguvélise kohustuse
tekkimise ajal selle asjaoluga arvestaks voi seda véldiks vdi takistava asjaolu voi selle
tagajérje iiletaks.

10.3. Vadramatu jou esinemisel kohustuvad Pooled rakendama kohaseid meetmeid, et dra hoida
teisele Poolele kahju tekitamine ja tagavad voimaluste piires oma Lepingust tulenevate ja
sellega seotud kohustuste tditmise.

10.4. Vaidramatu joud muudab Lepingus toodud tdhtaegu perioodi vorra, mille jooksul Lepingu
tditmine on mainitud tegurite vorra katkenud ning lisandub periood, mille jooksul taastatakse
endine olukord.
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11. LOPPSATTED

11.1.

Leping joustub selle viimase digitaalse allkirja kuupédeval ja kehtib kuni Pooled on tditnud
koik Lepingust tulenevad vastastikused kohustused.

11.2. Lepingut vdib muuta liksnes Lepingu poolte vahelisel kirjalikul kokkuleppel. Kirjaliku
vormi jargimata jatmisel on Lepingu muudatused tiihised.

11.3. Vaidlused, mis tekivad Poolte vahel kéesoleva Lepingu tditmisel, lahendatakse Poolte
vaheliste ldbirddkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlus vastavalt
Eesti Vabariigi digusaktidele Tartu Maakohtu Viljandi kohtumajas.

11.4. Lepingus toodud mdisted ja pealkirjad on moeldud Lepingu sisu edasiandmiseks. Vastuolu
korral mdiste voi pealkirja ja sisu vahel ldhtutakse sisust. Lepingus viitavad ainsuses toodud
sonad ka mitmusele ja vastupidi, kui kontekstist ei tulene teisiti.

11.5. Lepinguga reguleerimata kiisimustes juhinduvad pooled Eesti Vabariigi kehtivatest
oigusaktidest.

11.6. Pooled kohustuvad edastama Lepingu tditmiseks vajaliku teabe telefoni teel voi e-postiga
viivitamatult.

11.7. Leping on allkirjastatud digitaalselt.

12. POOLTE ANDMED

Tellija Maakler

Viljandi Vallavalitsus
Registrikood 75038606

Sakala tn 1, Viiratsi alevik,
Viljandi vald, Viljandi maakond
viljandivald@viljandivald.ee

Telefon 5303 5482

(allkirjastatud digitaalselt)
Alar Karu
vallavanem



