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Fellini aed detailplaneeringu koostamise lihteseiskohad

1. Ehitusdigus

1.1 | Krundi kasutamise Majutushoone maa (AM), pdllumajandusmaa (MP).

sihtotstarve Voimalikud korvaotstarbed méérata detailplaneeringuga.

1.2 | Hoonete suurim lubatud | Méérata detailplaneeringuga.

arv krundil

1.3 | Hoonete suurim lubatud | Méirata detailplaneeringuga.

ehitisealune pind
krundil
1.4 | Hoonete lubatud Maérata detailplaneeringuga.
maksimaalne kdrgus
krundil

1.5 | Hoonete suurim lubatud | Tingimusi ei seata.
stigavus krundil

2. Muud nouded

2.1 | Detailplaneeringu Detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse

tilesanded § 126 loike 1 punktides 1 kuni 13 ja 17 sitestatud
iilesanded.
2.2 | Uuringute vajadus Vajalik maa-ala geodeetiline moddistamine.
2.3 | Planeeringuala Planeeringuala kruntideks jaotamine on lubatud. Vajadus
Kruntideks jaotamine médrata detailplaneeringuga.

2.4 | Hoonestusalad Maérata detailplaneeringuga. Hoonestusala ei ole lubatud
kavandada riigitee kaitsevoondisse.

2.5 | Arhitektuurilised ja Maéérata detailplaneeringuga.

kujunduslikud
tingimused

2.6 | Tehniline taristu Niidata  joonisel  kavandatavad  liitumispunktid.
Olemasolevate tehnovorkude liitumiskohtade muutmisel
tuleb detailplaneeringu koostamiseks taotleda vorgu
valdaja tehnilised tingimused. Viljastatavad tehnilised
tingimused tuleb esitada detailplaneeringu lisade hulgas.
Kui detailplaneeringu lahendus ndeb ette avalikus
kasutuses  vilisvalgustuse ja  tehnorajatised, siis
detailplaneeringu  elluviimise  tingimuseks  tuleb
planeeringus maérkida, et sellise taristu véljachitamine
toimub arendaja kulul.

2.7 | Liikluskorraldus Madrata detailplaneeringuga. Kui detailplaneeringuga
kavandatakse planeeringualale avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud tee ja sellega seotud rajatised, siis planeeringu
elluviimise tingimuseks on nende véljachitamine arendaja
kulul.

2.8 | Haljastus ja heakord Maérata detailplaneeringuga. Kui detailplaneeringuga

kavandatakse avalikus kasutuses olevaid haljasalasid, siis
on nende rajamine arendaja/krundi omaniku kohustus.




2.9

Krundi piirded

Piirdeaedade/hekkide/mullavallide vajadus kasitleda
detailplaneeringuga.

2.10

Servituudi seadmise
vajadus

Maiirata detailplaneeringuga.

211

Detailplaneeringu
eelnou/eskiisi
koostamise vajadus

Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamine on vajalik.
Eskiis peab andma arusaama lubatavast hoonestusalast,
kavandatavast ehitusoigusest ja liikluskorraldusest. Tuleb
arvestada, et eskiislahenduse alusel taotleb Viljandi
Vallavalitsus tdiendavalt lahteseiskohti/arvamust
planeeringu koostamisse kaasatud ametkondadelt (p.3.2).

2.12

Detailplaneeringu
esitamine
kooskodlastamises ja
vastuvotmise otsuse
tegemiseks

Detailplaneeringu vastuvdtmise otsuse tegemiseks tuleb
detailplaneering  esitada  Viljandi  Vallavalitsusele
digitaalselt, elektrooniliselt *.pdf formaadis ja iihes
eksemplaris paberil. Digitaalsed vorminduete failid tuleb
esitada enne detailplaneeringu kehtestamist.

2.13

Muinsuskaitse
seisukohad

* Detailplaneeringu koostamise kdigus tuleb ldbi viia
arheoloogiline eeluuring, mille tulemusena saab hinnata,
kas ja millises ulatuses on planeeringu alal asulakoha
arheoloogiline kultuurkiht sdilinud. Eeluuringu tulemuste
alusel saab hinnata edasiste uuringute vajadust, mahtu,
metoodikat ja maksumust ning seda, kuhu oleks mdistlik
teemapargis ette ndhtud rajatised planeerida, et kahju
maélestisele oleks minimaalne.

* Aladel, kus eeluuringu tulemustel leidub voi voib leiduda
arheoloogiline kultuurkiht, tuleb projektis ette ndhtud
kaevetoodel tagada arheoloogiline uuring (meetodiks
kaevetodde arheoloogiline jalgimine, in situ arheoloogilise
kultuurkihi  hdvimise ohu korral arheoloogiline
kaevamine).

* Muinsuskaitseameti méaratud arheoloogiline uuring (sh
eeluuring) on juriidilisele isikule hiivitatav toddele
kulunud maksumusest pooles ulatuses (1500 euro piires).
Tédpsem info hiivitise taotlemisest Muinsuskaitseameti
kodulehel
(https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/uuringute-
huvitamine).

» Kaeve- ja pinnasetdoddel tuleb arvestada arheoloogiliste
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
voimalusega ka aladel, kus eeluuringute jargi kultuurkihti
ei tuvastatud. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig
1, § 60) on leidja kohustatud t66d katkestama, jdtma leiu
leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

2.14

Keskkonnaameti
ettepanekud

* Eelhinnangu kohaselt ndhakse detailplaneeringuga ette
2000 m? suuruse supelranna rajamist Vana-Aindu
kinnistule. Téapsustame, et detailplaneeringu alusel on
voimalik kavandada supluskohta, supelranda on vdimalik
kavandada iildplaneeringuga.

+ Paadisilla rajamiseks on vaja kiisida Uue-Voidu
maastikukaitseala valitseja ehk Keskkonnaameti ndusolek.




+ Kavandatava tegevusega seoses tuleb kiisida
Muinsuskaitseametilt seiskohta arheoloogilise uuringu
labiviimise vajaduse kohta.

* Projekteerimisel tuleb radooniohtu tdiendavalt hinnata
ning vajadusel kasutusele votta ehituslikud meetmed
radoonisisalduse vahendamiseks eluruumides.

* Karula jarve dirde kavandatavate tegevuste puhul tuleb
lahtuda Uue-Vo6idu maastikukaitseala kaitse-eeskirjast.

» Detailplaneeringu  koostamisel tuleb arvestada
maakonnaplaneeringu ning kehtiva ja kehtestamisel oleva
iildplaneeringu rohevorgustiku sidususe ning véartusliku
maastiku sdilimiseks sétestatud tingimustega.

» Detailplaneeringu  koostamisel tuleb arvestada
veekaitseliste piirangutega. Heitvee juhtimisel veekogusse
iile 1 m%o6p voi pinnasesse ile 5 m%o6p ning
pdhjaveevotu korral rohkem kui 10 m%odp tuleb
tegevuseks taotleda keskkonnaluba. Reovee
puhastuslahenduse rajamisel tagada nduetekohased kujad.
Sademevee kiitluses eelistada lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda maastikukujundamise kaudu,
véltides sademevee reostumist.

* Planeeringu elluviimisel on ehitustodde ajal
miirarikkamate t60de kavandamisel mdistlik valtida
tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisohtu,
nddalavahetus).

* Tolmuemissioonide vdhendamiseks ehitustoddel tuleb
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel
niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada
chitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida ehitusmaterjalide
laadimist tugeva tuulega.

* Ehitustegevuse kdigus tuleb viltida vibratsiooni teket,
mis lletaks piirnorme. Ehitusprojektiga tuleb valida
ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vadrtused, mis ei pohjusta ohtu iimbritsevatele hoonetele.
» Hoonete renoveerimist ja ehitamist kavandada selliselt,
et vilditakse negatiivse mdju avaldumist nahkhiirtele (mh
véltida nahkhiirtele oluliste avade sulgemist keldrites voi
miiiripragudes, liiga tugeva tehisvalgustuse kasutamist
jms).

2.15

Po6llumajandus- ja
Toiduameti seisukohad

Detailplaneeringu koostamisel tuleb  arvestada
maaparandusseadusest tulenevate nduetega, et sdilitada
planeeringu maa-ala ja naaberkinnistute
kuivendusseisund.

* Maaparandussiisteemiga arvestamiseks tuleb PTA
Viljandi esindusest (viljandimp@pta.agri.ee) kiisida
maaparanduse teostusjoonised.

* Maaparandussiisteemi maa-ala ja maaparandussiisteemi
rajatiste paiknemine kanda detailplaneeringu joonistele.

* Detailplaneeringus tuleb vidlja tuua kas olemasolev
drenaaZisiisteem séilitatakse vOi ehitatakse iimber.




. Detailplaneeringu lahendus peab tagama
maaparandussiisteemi  toimimise.  Lahendus  peab
kajastuma nii detailplaneeringu joonistel kui seletuskirjas.
* Kui drenaaz siilitatakse, tuleb ehitiste planeerimisel
arvestada maaparandussiisteemi rajatiste paiknemisega.
Viltida ehitiste kavandamist drenaazikollektorile ldhemale
kui 5 m (MaaParS § 47 Ig 6).

. Kui  planeeringu  lahendus ei  voOimalda
maaparandussiisteemi toimimist, siis tuleb
maaparandussiisteem rekonstrueerida. Selleks votta
maaparandussiisteemi projekteerimistingimused PTA-It
(MaaParS § 50 Ig 5ja § 12).

* PTA kooskodlastab maaparandussiisteemile kavandatud

chitiste chitusloa pérast rekonstrueeritud
maaparandussiisteemile kasutusloa viljastamist (MaaParS
§ 50 1g5).

* Maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevodndis (12 m)
tuleb hoiduda tegevuste kavandamisest, mis voivad
kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada
selle nouetekohast toimimist voi maaparandushoiutdo
tegemist, sealhulgas ei tohi rajada kdorghaljastust ega
plsivat piirdeaeda ning tokestada juurdepéisu eesvoolule
ega selle rajatisele. Eesvoolu kaitsevéondis tohib ehitada
muud ehitist, mis ei ole maaparandussiisteemi hoone ega
rajatis, iiksnes juhul, kui selle ehitamine on ehitusloa
menetluse  v0i  chitusteatise  esitamise  kdigus
Pollumajandus- ja  Toiduametiga  kooskolastatud.
(MaaParS § 48).

*  Maaparandussiisteemile ~ kavandatavate  ehitiste
ehitusluba tuleb kooskolastada PTA-ga (MaaParS § 50 Ig
1).

3. Ajakava. Kaasamine ja koostdo

3.1 | Detailplaneeringu Detailplaneering koostatakse eeldatavalt 2024 — 2026 aasta
koostamise eeldatav jooksul.
ajakava Kui detailplaneeringut ei  esitata omavalitsusele
vastuvOotmiseks kahe aasta  jooksul planeeringu
algatamisest arvates, siis peab planeeringu koostamisest
huvitatud  isik esitama  omavalitsusele taotluse
lahteseiskohtade muutmise vOi tdiendamise vajaduse
véljaselgitamiseks.
3.2 | Koostdd Detailplaneering koostatakse koostdds jargmiste
valitsusasutustega asutustega:
* Keskkonnaamet;
* Pollumajandus- ja Toiduamet;
* Transpordiamet;
* Muinsuskaitseamet;
* Pddsteamet.
3.3 | Kaasatavad isikud Planeeringu koostamisse kaasatakse:




* t00 sisust nadhtuvalt tehnovorkude omanikud, kelle
taristuga liitumisiihendust kavandatakse voi muudetakse;
* OU ODA;

* AS Polluvara;

*  katastriikksuste  71501:002:0441; 71501:002:0028;
71501:002:1050; 71501:002:0612; 71501:002:0029;
71501:002:0433;  71501:002:0115;  71501:002:0830
omanik;

* teised isikud planeerimisseaduse § 127 Idigetes 2 ja 3
sitestatud alustel, kes selleks soovi avaldavad voi kelle
huve voOib planeering puudutada, kui see selgub
planeeringu koostamise kdigus.




