Elamumaa sihtotstarbega katastriiiksuste suuruse ja tiisehituse analiiiis.

Analiiiisi eesmérgiks on:

e iilevaate saamine olemasolevate elamumaa sihtotstarbega katastriliksuste suuruse ja
taisehituse kohta;

e analiiiisi tulemustele tuginedes iildplaneeringus piirkonnapohiselt krundi
minimaalsuuruse nduete (PlanS § 75 1g 1 p 24) ja projekteerimistingimuste aluseks
olevate tingimuste (PlanS § 75 Ig 1 p 18) ettepanekute tegemine elamumaa krundi

maksimaalse lubatava tiisehituse osas.

Analiiiisi alusandmed.

Analiitisi alusandmeteks elamumaa kruntide suuruse osas on olemasolevate katastriliksuste
ruumikujude kiht, mis on eristatud kavandatavate detailplaneeringu kohustusega alade osas ja
andmeteks viljaspool neid alasid. Kruntide tdisehituse analiilisiks on tdiendavalt ETAK
hoonete ruumikujude info (Maa-amet 2020). Analiiiisiks on kasutatud ESRI ArcPro ja

Microsoft Excel tarkavara.

Toovoog ja jiareldused.

Uldplaneeringus kavandatud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel kokku on iile
poole kruntidest (54,7 %) viiksemad, kui 2000 m? ja 88, 1% viiksemad, kui 5000 m?. (Tabel
1 ja 2). Seejuures tuleb arvestada, et alla 500 m? kruntide hulgas on suur osakaal sellistel
kruntidel, mis katastriiiksuse sihtotstarbe jargi on kiill elamumaad, kuid sisuliselt moodustatud
elamumaid teenindavate ehitiste (elamu abihooned nagu kuurid, garaazid jms) juurde

iseseisvate kruntidena ja neil elukondlike hooneid ei asu.

Kuna detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel on piirkondlikult suuri erisusi, siis
vaatlesin iga DP-kohustusega ala eraldi (ndited 1 ja 2). See on aluseks konkreetse piirkonna

krundi minimaalsuuruse nduete ettepanekute tegemisel.



Viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid on suhteliselt vordne osakaal
kruntidel suurusega kuni 5000 m? ning vahemikus 5000 — 10 000 m? (1 ha) ning mis
moodustavad kokku 57,7% kdigist elamumaa sihtotstarbega kruntidest. Ligikaudu 37,9%

kruntidest on suurusega vahemikus 1 ha kuni 2 ha.

Ule 2 ha suurustega elamumaade osakaal kokku on marginaalne. Tegemist on iilekaalukalt
selliste maa-aladega, mille sihtotstarbeks on méaratu elamumaa, kuid reaalselt on krundid

moodustamata ja ehitusdigus méddramata/realiseerimata.

Elamumaa kruntide tdisehitust analiilisisin kdigi kavandatavate detailplaneeringu koostamise
kohustusega alade osas. Niited lisatud. Eesmargiks hinnata tegelikku olukorda, votmata

arvesse seda, kas tegemist on digulikul alusel piistitatud ehitisega voi mitte.

Tabel 1 Koondinfo elamumaa sihtotstarvetega kruntide suuruse kohta

Elamumaa katastritiksuse sihtotstarbega krundid

700 609
600
500
400
300
200
100

=@ DP ala 113 | 212 538 408 360 286 132 60 51 32 30 16 81 6
=@=\/dljaspool DP ala 49 28 38 40 100 109 | 112 124 84 84 | 86 72 609 70

«=@==DP ala ==@=\Viljaspool DP ala



Tabel 2 Elamumaa sihtotstarbega katastriiiksused detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

osakaal (% ) DP kohustusega alal
Krundi suurus m2 DP ala ol 02 o3 o4 o5
vaiksem kui 500 113
500 kuni 999 212 14,0
1000 kuni 1499 538
1500 kuni 1999 408 54,7
2000 kuni 2999 360
3000 kuni 3999 286
4000 kuni 4999 132 88,1
5000 kuni 5999 60
6000 kuni 6999 51
7000 kuni 7999 32
8000 kuni 8999 30
9000 kuni 9999 16 8,1
10000 kuni 199999 81 3,5
20000 ja suurem 6

1 Ndide elamumaa kruntide suuruse ja struktuuri kohta Viiratsis.

Joonis
Krundi minimaalnduete maaramine

Leppemargid
krundi pindala
[ ] 35,000000 - 1000,000000

[ ] 1000,000001 - 2000,000000
[ ] 2000,000001 - 3000,000000

[ ] 3000,000001 - 4000,000000
[ 4000,000001 - 5000,000000
I 5000,000001 - 10000,000000
I 10000,000001 - 186821,000000

o~
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2 Ndide elamumaa kruntide suuruse ja struktuuri kohta Mustlas.

Joonis
Krundi minimaalnduete maaramine
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Leppemargid
krundi pindala
[ ] 35,000000 - 1000,000000

[ ] 1000,000001 - 2000,000000
[ ] 2000,000001 - 3000,000000
[ ] 3000,000001 - 4000,000000
I 4000,000001 - 5000,000000
I 5000,000001 - 10000,000000
I 10000,000001 - 186821,000000

I

Tabel 3. Elamumaa sihtotstarbega katastriiiksused viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid.

osakaal (%) valjaspool DP kohustusega ala
Krundi suurus m2 Viljaspool DP ala ovl ov2 ov6
vaiksem kui 500 49
500 kuni 999 28 4,8
1000 kuni 1499 38
1500 kuni 1999 40
2000 kuni 2999 100
3000 kuni 3999 109
4000 kuni 4999 112 29,7
5000 kuni 5999 124
6000 kuni 6999 84
7000 kuni 7999 84
8000 kuni 8999 86
9000 kuni 9999 72 28 57,7
10000 kuni 199999 609 37,9
20000 ja suurem 70
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3Ndide elamumaa kruntide tdiisehituse kohta Viiratsi alevikus

"'[,U??nz : Z?ZD’??E,}“[E]U“Q
l 3 FE ;D D';IG]H =0 =
= S
& 4®
katastritiksuse piir (seisuga 02.12.2019)
= Taisehitus_elamumaadel
taisehituse maar %
<5%
<10 %
<15%
<25 %
T <30%
B >30 %
[ ehitised

4Ndide elamumaa kruntide tdisehituse kohta Pdri kiila endiste aiandusiihistute piirkonnas



PINDALA
[ ] <1000,000000
[ ] =1500,000000
[] <2000,000000
[1 <3000,000000
%f"smoo,oooooo
<5000,000000
[ <6000,000000
[ <7000,000000
B <8000,000000
9000,000000
10000,000000
20000,000000

— B
— P
—P

y U s

Elamumumaa krunditaisehitus
taisehituse maar %
<5%
<10 %
<15%
| £20,00
I <25%
N <30%
B >30%

SNdide elamumaa kruntide suuruse ja tdisehituse kohta Suislepas

Analiiisi koostas Raivo Laidma



