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Nousolek ehituskeeluvoondi viihendamiseks Valma
kiilas Seikluspargi katastriiiksustel

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 16ike 3 ja 10ike 4 punkti 2 alusel esitas Viljandi Vallavalitsus
Keskkonnaametile taotluse ehituskeeluvoondi vdhendamiseks ,,Valma kiilas asuvate katastriiiksuste
Lorupi (89202:002:0049) ja Seikluspargi (89202:001:0138) detailplaneering* (Tartu Maakorralduse
0OU, t66 nr DP-0174, edaspidi detailplaneering) alusel'.

Detailplaneering on algatatud Viljandi Vallavalitsuse 13.12.2017 korraldusega nr 1266 ,,Lorupi ja
Seikluspargi katastriiiksuste detailplaneeringu algatamine ning vastu vdetud Viljandi Vallavolikogu
26.06.2019 otsusega nr 1-3/189 ,Lorupi ja Seikluspargi Kkatastriiiksuste detailplaneeringu
vastuvotmine®. Keskkonnaamet on detailplaneeringu ja keskkonnamdjude eelhinnangu eelnevalt 14bi
vaadanud ja seisukohad esitanud 17.09.2018 kirjaga nr 6-2/18/13767-2 ja 24.05.2019 kirjaga nr 6-
2/19/3110-4.

Keskkonnaamet on tutvunud ehituskeeluvoondi véhendamise taotlusega ja selle aluseks oleva
detailplaneeringu ning lisamaterjalidega. Ehituskeeluvoondi vihendamisel lahtutakse LKS § 40 16ikes
1 sétestatud tingimusest: arvestatakse ranna- ja kalda kaitse eesmirke ning lahtutakse taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud
asustusest. Vastavalt LKS §-le 34 on ranna vOi kalda kaitse eesmirk rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna vdi kalda eripéra
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdisu tagamine. Keskkonnaamet annab
oma seisukoha ehituskeeluvoondi vihendamisele iga nimetatud asjaolu kaaludes.

1. Faktilised asjaolud

Planeeringuala, mille suuruseks on 2,1 ha (edaspidi planeeringuala), holmab Viljandi maakonnas
Viljandi vallas Valma kiilas paiknevaid Lorupi tee 2 (katastritunnusega 89202:002:0049, registriosa
3019339, edaspidi Lorupi kinnistu) ja Seikluspargi (katastritunnus 89801:001:0138, registriosa
4130139, edaspidi Seikluspargi kinnistu) katastritiksusi. Maakatastri andmeil on Lorupi kinnistu pindala
12002 m?, sellest haritav maa 446 m?, metsamaa 188 m?, duemaa 1230 m? ja muu maa kdlvik 10138 m?.
Kinnistu on 70% ulatuses drimaa ja 30% ulatuses elamumaa sihtotstarbega. Ehitusregistri andmeil
paikneb kinnistul erinevaid hooneid ja rajatisi. Maakatastri andmetel on Seikluspargi kinnistu pindala
9455 m?, sellest metsamaa 8517 m?, duemaa 632 m? ja muu maa 306 m?. Kinnistu sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%, ehitusregistri andmeil on kinnistu hoonestamata, kinnistule on rajatud teed ja
parkimisalad.
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Kinnistud jddvad Valma kiila kompaktse ja tiheda asustusega piirkonda. Planeeringualal on olemasolev
turismikeskus ja seikluspark, mis kuuluvad Louna-Eesti piirkonna turismivorgustikku seiklusturismile
ja aktiivsele puhkusele suunatud puhkekompleksina.

Planeeringuala piirneb pdhjast Kairi tee 2 katastriiiksusega (89202:002:1182), idast Vortsjarve kaldale
jadvate Jarvekalda tee 16 (89202:002:0730), Jarvekalda tee 14 (89202:002:0300) ja Jarvekalda tee 12
katastritiksustega (89202:002:0470), lounast Lorupi tee 2 katastriiiksusega (89202:002:0049) ning
ladnest Sireli (89202:002:0511) ja Viljaotsa (89801:001:0137) katastriiiksustega. Seikluspargi kinnistut
timbritsevad maaiiksused on valdavalt elamumaa sihtotstarbega ning need on hoonestatud, vilja arvatud
pOhjaosas Kairi tee 2 maaiiksuse Seikluspargi ja Kairi tee vahele jadv ala, kus kasvab visuaalsel
hinnangul kuni 20 - 30 aasta vanune lehtpuumets.

Vortsjarve (keskkonnaregistri kood VEE2083800) ranna ehituskeeluvoondi ulatuseks on 100 meetrit
pohikaardile kantud veepiirist (LKS § 38 Ig 1 p 2). Kuna Valma kiila on tiheasustusala, on selle piires
ehituskeeluvoondi ulatuseks tildjuhul 50 m (LKS § 38 1g 1 p 3). Alal, kus ranna piiranguvéondis esineb
metsamaa, rakendub téiendavalt LKS § 38 Ig 2 ning ehituskeeld laieneb piiranguv6dndi piirini ehk 200
meetrini veepiirist (LKS § 37 Ig 1 p 1). Maakatastri alusel jddb planeeringuala Seikluspargi kinnistul
metsamaale. Eelnevast tulenevalt ei jdéd planeeringuga késitletav Lorupi kinnistu ehituskeeluvoondisse
(vdlja arvatud Jarvekalda teeni ulatuv olemasoleva juurdepddsutee osas). Seevastu sisuliselt kogu
Seikluspargi kinnistu véljaspool olemasolevat parklat ja teed kinnistu edelaosas jaib
ehituskeeluvoondisse ja uusi ehitisi on planeeritud kinnistu osale, mis on metsamaa metsaseaduse § 3
maistes.

Planeeringu eesmairgiks on olemasolevate elamu-, dri-, ja puhkeotstarbeliste ehitiste ehitusdiguse
tdpsustamine ja kavandatavate ehitiste ehitusdiguse médramine. Lorupi kinnistule planeeritud ehitised
ei jad Vortsjarve ehituskeeluvoondisse, mistdttu antud kinnistut jargnevalt ei késitleta. Seikluspargi
kinnistule on detailplaneeringu seletuskirja ja pohijoonise (joonis 3) kohaselt planeeritud kattega tee,
parkla ja ulatuslik hoonestusala. Planeeringu joonisele kantud vordlemisi ulatuslik hoonestusala
vOimaldab valida hoonete ning suuremate rajatiste asukohta ja kuju. Planeeringu kohaselt on
hoonestusalale lubatud kuni 9+2 kdmpingumaja (hoonete suurim lubatud ehitusalune pind kokku 2000
m?, planeeringu pohijoonisele on kantud kavandatavate hoonete orienteeruvad asukohad kinnistu pdhja-
ja ldunapiiril), hoonestusalale voib rajada ka erinevaid rajatisi.

Seikluspargi kinnistule planeeritavate ehitiste rajamiseks tehakse detailplaneeringuga ettepanek
chituskeeluvoondi véhendamiseks 100 meetrini VOrtsjdrve tavalisest veepiirist. Planeeringuga
kavandatud ehituskeeluvoond on graafiliselt kantud detailplaneeringu pohijoonisele (joonis 3).

Detailplaneering on Viiratsi Vallavolikogu (haldusreformi jérgselt Viljandi wvalla koosseisus)
30.03.2007 madrusega nr 5 kehtestatud tildplaneeringut muutev, kuna Vortsjarve ehituskeeluvoondisse
kavandatavate ehitiste jaoks on vaja ehitusvoondit vihendada. Detailplaneering on iildplaneeringuga
madratud maakasutuse pdhimodtetega kooskdlas.

Viljandi Vallavalitsus pohjendab ehituskeeluvoondi vdhendamise vajadust voimalusega piirkonda
arendada ning laiendada seiklusturismile ja aktiivsele puhkusele suunatud puhkekompleksi. Planeeringu
kdigus koostatud keskkonnamojude eelhinnangu analiiiisi kohaselt ei kavandata alale olulise
keskkonnamdjuga objektide ehitamist.

2. Kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine

Kalda kaitse eesméark on vastavalt LKS §-le 34 kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine.
Planeeringuala ei paikne kaitsealal, hoiualal, piisiclupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti
kaitsevoondis. Keskkonnaregistri andmetel ei asu planeeringualal kaitstavate liikide elupaiku ega

kasvukohti.

Seikluspargi kinnistul on Kkatastriliksuse plaani kohaselt valdav metsamaa kolvik (8517 m?).
Planeeringuala reljeef on tasane, kallete ja kiingasteta. Maa-ameti geoportaalis toodud mullakaardi
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andmetel on Seikluspargi kinnistu metsamaal tegu gleistunud rahk- ja klibumuldadega ning leostunud
ja leetjate gleimuldadega.

Hoonestusala ning sealsed kampingumajade asukohad on planeeritud Seikluspargi kinnistu 1ouna- ja
pohjaossa. Kinnistu keskele metsamaale hooneid planeeritud ei ole.

Metsaregistris puuduvad kinnistu metsa kohta inventeerimisandmed. Maa-ameti xGIS kaardirakenduses
toodud ajalooliste kaartide kohaselt oli Valma kiila keskosa, sh Seikluspargi kinnistu nii 1968. aasta kui
1975. aasta kaardi alusel enamjaolt looduslik rohumaa. 1993. aasta ortofoto alusel oli planeeringus
kavandatav hoonestusala Seikluspargi kinnistu pdhjapiiril metsavaba, kinnistu keskosas oli aga juba
puistu. Seega on Seikluspargi kinnistul planeeritaval hoonestusalal kasvav lehtpuu enamusega puistu
ligikaudu 20 — 30 aastane ja tekkinud varasemale rohumaale. Tegemist sisuliselt isoleeritud
metsalaiguga (pindala kokku u 1,5 ha) imbritsevate hoonestualade keskel ning sellel puudub iihendus
looduslike rannakooslustega.

Detailplaneeringuga kavandatud k&mpingute ehitusalal metsakooslus hivineb. Hoonete rajamise ja
kasutuselevotuga muutub ka kolviku praeguseks kujunenud struktuur, kuid hoonestusala jidb
Seikluspargi kinnistu pdhja- ja Idunapoolsetele noorte puistutega aladele ning ehitusalade vahel
séilitatakse vanem puistu. Planeeringuala kontaktvoondis olev rannaala ning timbristevad kinnistud on
juba hoonestatud ning looduslikud kooslused seal inimtegevuse tulemusel hdvinud voi tugevalt
mdjutatud.

Vastavalt Viljandi maakonnaplaneeringule 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018
késkkirjaga nr 1.1-4/75) kuulub Vortsjarve rannavoond (st nii maismaal kui jirvel monesaja meetri
laiuse voondina) Valma kiila piirkonnas rohekoridorina rohelisse vorgustikku. Ehkki planeeringualal
paikneva metsatuka puhul on tegemist hoonestatud alade vahel paikneva loodusliku taimkattega alaga,
on detailplaneeringus leitud, et planeeringulahendus rohevorgustiku toimimist oluliselt ei pérsi.
Rohevorgustiku toimimise tagamiseks seatakse detailplaneeringus ka tdiendavad tingimused (teatud
metsaalade séilitamise kohustus, ehitusalade arvelt haljastuse kompenseerimine jne). Rannal paikneva
metsa kaitse eesmérgiks on ka puhketingimuste sdilitamine. Léhtudes antud metsatuka eripérast
(erakasutuses olev viikesepindalaline noor Ilehtpuumets), ei oma see iseenesest olulist
puhkemajanduslikku véartust. Seega kimpingumajade rajamine ja seonduvate rajatiste paigaldamine
metsatukas selleks sobivaimatesse kohtadesse ei ole vastuolus eelviidatud kaitse eesmargiga.

Arvestades eelnevat, kinnistu ning seda {imbritsevate alade varasemat ja praeguseks vélja kujunenud
maakasutust ja looduslikke olusid, v6ib kavandatud arendustegevuse méju ranna looduskooslustele
tervikuna hinnata tagasihoidlikuks.

3. Inimtegevusest Liihtuva kahjuliku mdju piiramine
Vortsjirve ranna kaitse-eesmérk on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine.

Planeeringuga kavandatud hoonestuse rajamisega kaasneb vidhesel médral kiill inimmoju
intensiivistumine ehitusalade vahetus {imbruses ja all, kuid arvestades kinnistu paiknemist
tiheasustusalal ja piirkonna senist kasutust maakonna olulise puhkealana, ei oma see méarkimisvaérset
tdiendavat negatiivset moju. Seikluspargi kinnistul paiknevad juba olemasolevad puhkerajatised
(Ohuliin/tross 1iile kinnistu, parkla, pinnastee), mille tdttu on katastriiiksus inimtegevusest juba
mdjutatud. Samuti séilitatakse vanem metsaosa.

Hoonestusala moodustab Lorupi kinnistul olemasoleva peamaja ja teiste puhkerajatistega iihtse terviku.
Veevarustus ja reovee kéitlemine lahendatakse Lorupi kinnistu baasil.

Kuna planeeritakse olemasoleva puhkekompleksi laiendust, ei suurene planeeringu elluviimisel
eeldatavasti veekogu ranna tallamiskoormus, mis vdiks oluliselt kahjustada kalda taimestikku voi
pinnast, sest planeeritav puhkeala on otsesest rannavoondist eraldatud ning ldheduses paikneval rannal
on supluskoht, mis on juba aktiivses kasutuses.
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Kokkuvdéttes ei kaasne detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt olulist inimtegevusest lihtuva
kahjuliku méju suurenemist Vortsjirve rannale.

4. Kalda eripira arvestav asustus

Kalda kaitse eesmirk on kalda eripdra arvestava asustuse suunamine. LKS § 40 16ike 1 kohaselt tuleb
ehituskeeluvoondi vihendamisel 1dhtuda reljeefist, kinnisasjade piiridest ja viljakujunenud asustusest.

Planeeringuala on tihtlase reljeefiga ilma olulise kaldeta Vortsjérve suunas. Senised ja uued kavandatud
hoonestusalad jddvad tasasele alale. VOrtsjdrve ranna-ala ei ole Seikluspargi kinnistul {ileujutatav.
Planeeringulahendusega ei nihta ette pinnase timberpaigaldamist.

Planeeringuala jdib tiheasustusega piirkonda. Seikluspargi katastriiiksust iimbritsevad valdavalt juba
hoonestatud alad, pdhjaosas ka metsamaa.

Kavandatavate ehitiste rajamisega ei muudeta piirkonnas senist asustusmustrit ning siilitatakse
kinnistule ja piirkonnale omane maakasutus. Seega on Seikluspargi katastriiiksusele planeeritavad
chitised kooskolas piirkonna praeguse asustusmustriga.

Juurdepdds Seikluspargi kinnistule toimub modda Lorupi ja Jarvekalda teed. Vajadus tdiendavate
juurdepadsuteede rajamiseks puudub, seega on katastriiiksusele hea juurdepdds olemasolevatelt teedelt,
planeeringulahendus arvestab olemasoleva teedevorguga. Planeering arvestab vee- ja kanalisatsiooni
lahenduses olemasolevate tehnovorkudega.

Planeeringuala jadb  Seikluspargi kinnistul metsamaa erisust arvestades kogu ulatuses
chituskeeluvoondisse, mistottu ei ole voimalik hoonestust rajada viljapoole ehituskeeluvoondit.

Kuna tegemist on viljakujunenud puhke- ja turismipiirkonnaga ning tiheasustusalaga, kus
detailplaneeringu ellurakendamisel siilitatakse ka vanem vo6i viirtuslikum korghaljastus, siis
arvestab detailplaneering olemasoleva asustusega ning Vortsjirve ranna eripiradega.

5. Vaba liikumise ja juurdepiisu tagamine
Vortsjarve ranna kaitse-eesmérk on vaba liikumise ja juurdepdédsu tagamine.

Planeeringuala ja Vortsjirve tavalise veepiiri vahelisele alale jdéb avalikus kasutuses olev Jérvekalda
tee ning hoonestusalad. Seega ei takista planeeringu realiseerimine senisega vorreldes vaba liikumise
voimalusi kallasrajal.

Eelnevast lihtudes ei ole detailplaneering vastuolus eesmirgiga tagada kalda-aladel vaba
liikumine ja juurdepiis.

6. Kokkuvote erandi tegemise voimalikkuse kohta ehituskeeluvéoondi vihendamise osas.

Lahtudes eeltoodust, LKS §-s 40 sdtestatust ning arvestades, et planeeringuala paikneb Viljandi vallas
Valma kiilas ajaloolise asustusega piirkonnas, hoonestamine ei mdjuta oluliselt looduskooslusi ega
kaitstavaid loodusvéartusi, inimtegevusest lahtuvalt ei teki senisega vorreldes olulist negatiivset mdju
ning kallasrajale ligipddsu ei takistata, annab Keskkonnaamet nousoleku Vértsjirve ranna
ehituskeeluvoondi vihendamiseks Viljandi maakonnas Viljandi vallas Valma kiilas Seikluspargi
katastriliksusel detailplaneeringu ,,Valma kiilas asuvate katastriiiksuste Lorupi (89202:002:0049) ja
Seikluspargi (89202:001:0138) detailplaneering® (Tartu Maakorralduse OU, t66 nr DP-0174) alusel
detailplaneeringu joonisel ,,Pohijoonis (joonis 3)* niidatud ulatuses.

Keskkonnaamet ndustub ehituskeeluvoondi viahendamisega ldhtudes Viljandi Vallavalitsuse poolt
esitatud detailplaneeringu lahendusest, millega tépsustatakse olemasolevate elamu-, &ri-, ja
puhkeotstarbeliste ehitiste ehitusdigus ja méératakse ehitusdigus kavandatavatele -ehitistele.

45



Keskkonnaameti nousolek chituskeeluvoondi vihendamiseks kehtib ainult antud detailplaneeringu
lahendusele.  Planeeringulahenduse  muutmisel (millega kaasneb muutus planeeringuala
chituskeeluvoondisse jddva osa kasutuse viisis ja intensiivsuses) vOivad kaasneda kalda kaitse
eesmirkidele avalduvad mojud, mida kdesolevas ehituskeeluvoondi viahendamises ei ole kaalutud.
Sellisel juhul kéesolev ehituskeeluvoondi vdhendamise otsus ei kehti ja rakendub LKS jérgne
chituskeeluvoondi ulatus ning ehitustegevuse kavandamisel tuleb taotleda Keskkonnaametilt uus
ndusolek ehituskeeluvoondi vihendamiseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Leelo Kukk
peadirektori asetditja peadirektori lilesannetes

Hille Lapp 510 1507
hille.lapp@keskkonnaamet.ee
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